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ELOIDE SOUZA
i SENADOR ELOI DE SOUZA
PALACIO VEREADOR DOMICIO DA SILVA

TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL URBANO

I. OBJETO

Contratagdo de locacdo de imdvel urbano destinado a atender simultaneamente duas finalidades
institucionais da Camara Municipal de Senador Eloi de Souza/RN: (i) garagem protegida para
guarda do veiculo oficial; e (ii) posto de atendimento ao publico para emissdo de Carteira
Nacional de Identidade.

A contratacio serd realizada mediante INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos termos do art.
74, inciso III, alinea "f"', da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, em razdo da
inviabilidade de competicao decorrente das caracteristicas singulares do imdvel identificado.

I1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A contratacao justifica-se pela necessidade de:

a) PROTECAO DO VEICULO OFICIAL: O veiculo FIAT/MOBI LIKE, placa TSTSE30,
adquirido por aproximadamente R$ 60.000,00, encontra-se atualmente exposto em via publica,
sujeito a deterioracdo acelerada, depreciacdo excessiva € riscos de sinistros, contrariando os
principios da economicidade e do dever de protecdo do patrimonio publico;

b) ATENDIMENTO ADEQUADO AO PUBLICO: O servigo de emissdo de CNI, previsto em lei
federal, exige espaco fisico apropriado para prestacdo com dignidade, privacidade, eficiéncia e
conformidade com a LGPD e normas de acessibilidade;

¢) ECONOMICIDADE: A locacdo de um unico imével que atenda ambas finalidades ¢ mais
econdmica que locar dois imdveis separados, gerando economia estimada de 20% a 30%;

d) EFICIENCIA ADMINISTRATIVA: A gestdo unificada simplifica procedimentos e otimiza
recursos humanos.

I11. DESCRICAO DO IMOVEL

LOCALIZACAO:

Endereco: Rua Vicente Mauricio, nimero 166, Bairro Centro
Municipio: Senador Eloi de Souza, Estado do Rio Grande do Norte
CEP: 59.250-000

PROPRIETARIA:

Nome: Sueli Gomes de Oliveira

CPF: 444.496.744-72

Estado civil: Solteira

Profissao: Servidora publica

Enderego: Rua Vicente Mauricio, s/n, Zona Rural, Senador Eloi de Souza/RN

CARACTERISTICAS FiSICAS:

Area total: 134 m? (cento e trinta e quatro metros quadrados)
Dimensdes: 9,00 metros (largura) x 15,00 metros (comprimento)
Tipo de construgdo: Alvenaria com cobertura de telhas ceramicas
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Estado de conservagao: Bom

COMPOSICAO:

» Garagem coberta com portao

* Sala de estar (aproximadamente 15 m?)

* Quarto 1 - suite (aproximadamente 12 m?) com banheiro privativo
* Quarto 2 (aproximadamente 10 m?)

* Banheiro social (aproximadamente 4 m?)

* Cozinha (aproximadamente 8 m?)

« Area de servigo (aproximadamente 6 m?)

« Area externa (aproximadamente 30 m?)

IV. ESPECIFICACOES E REQUISITOS TECNICOS

O imodvel devera atender aos seguintes requisitos essenciais:

a) DESTINACAO: Uso exclusivo para garagem de veiculo oficial e
atendimento ao publico, vedado o uso para finalidades diversas;

b) ESTADO DE CONSERVACAO: O imoével deverd ser entregue em
perfeitas condi¢des de uso, higiene e habitabilidade, com paredes pintadas,
instalacdes elétricas e hidraulicas funcionando regularmente, portas e janelas
em bom estado, coberturas sem infiltracdes ou goteiras;

¢) INFRAESTRUTURA ELETRICA: Instalagdo elétrica adequada e segura,
com quadro de distribuicdo, disjuntores, tomadas em numero suficiente,
aterramento, conformidade com normas da ABNT e da concessionaria de
energia;

d) INFRAESTRUTURA HIDRAULICA: Abastecimento regular de agua
potéavel pela rede publica, instalagdes hidraulicas em bom estado, esgotamento
sanitario adequado, banheiros com lougas € metais em condi¢des de uso;

e) INFRAESTRUTURA URBANA: Coleta regular de residuos solidos pelo
servico municipal, iluminagdo publica na via, pavimenta¢ao adequada, acesso
facilitado;

f) SEGURANCA: Portdes, fechaduras e elementos de seguranga em condigdes
adequadas de funcionamento;

g) DOCUMENTACAO REGULAR: Documentagio do imoével regular
(escritura ou contrato de compra e venda, IPTU quitado), documentacdo
pessoal da proprietaria regular (RG, CPF, comprovante de residéncia),
certiddes negativas de débitos fiscais e trabalhistas;

h) DISPONIBILIDADE: Imovel desocupado e disponivel para ocupagao
imediata pela Camara Municipal.

V.LOCAL DE EXECUCAO E PRAZO DE VIGENCIA

Local: Municipio de Senador Eloi de Souza, Estado do Rio Grande do Norte.
Prazo de Vigéncia: 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do contrato, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, até o limite de 60 (sessenta) meses, mediante acordo
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entre as partes ¢ desde que comprovada a vantajosidade para a Administragdo, nos termos do art.
107 da Lein® 14.133/2021.

VI. OBRIGACOES DA LOCADORA

A LOCADORA obriga-se a:
a) Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso, higiene e habitabilidade,
conforme especificagdes deste Termo de Referéncia;
b) Manter a documentacdo fiscal, trabalhista e previdencidria regularizada
durante toda a vigéncia contratual;
c) Realizar, as suas expensas, todos os reparos estruturais necessarios a
conservagao do imovel, incluindo pintura externa, cobertura, instalagcdes
elétricas e hidraulicas, quando decorrentes de desgaste natural ou vicio de
construcao;
d) Assegurar 8 LOCATARIA o uso pacifico do imével, responsabilizando-se
por quaisquer impedimentos decorrentes de acdes de terceiros ou Onus
incidentes sobre o bem;
e) Responder por vicios ocultos ou defeitos de constru¢do que venham a se
manifestar durante a locacao;
f) Apresentar comprovantes de quitagdo de IPTU, taxas condominiais (se
houver) e demais tributos incidentes sobre o imovel.

VII. OBRIGACOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA (Camara Municipal) obriga-se a:

a) Pagar pontualmente o valor mensal do aluguel até o 5° (quinto) dia util de
cada més;

b) Utilizar o imdvel exclusivamente para as finalidades previstas neste Termo
de Referéncia (garagem e atendimento ao publico);

c) Conservar o imovel em bom estado, realizando pequenos reparos de
manutengao cotidiana (lampadas, torneiras, fechaduras);

d) Restituir o imdvel, ao término do contrato, no mesmo estado em que o
recebeu, ressalvadas as deterioracdes naturais decorrentes do uso regular;

e) Comunicar imediatamente 8 LOCADORA qualquer necessidade de reparo
estrutural ou problema que comprometa o uso adequado do imovel.

VIII. CONDICOES DE PAGAMENTO

VALOR DA LOCACAO: Valor Mensal: R$ 700,00 (setecentos reais)
PERIODICIDADE: O pagamento sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada

més.
FORMA DE PAGAMENTO: Mediante depdsito bancario ou transferéncia eletronica em conta
corrente de titularidade da LOCADORA, indicada no contrato.

REAJUSTE: O valor do aluguel sera reajustado anualmente, na data de aniversario do contrato,
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pela varia¢do acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado
pelo IBGE.

E vedado qualquer reajuste antecipado, extraordinario ou com periodicidade inferior a 12
(doze) meses.

IX. FISCALIZACAO DO CONTRATO

A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor publico designado
especificamente para esta funcao através de Portaria da Presidéncia da Camara Municipal.

Compete ao fiscal do contrato:

* Verificar periodicamente as condigdes fisicas do imovel,

» Acompanhar a manuten¢do adequada do imovel pela locadora;

* Atestar mensalmente as faturas para fins de pagamento;

» Comunicar a autoridade superior quaisquer irregularidades identificadas;
* Propor aplicacdo de sangdes contratuais quando cabivel;

* Manter registro das ocorréncias relevantes;

* Orientar a locadora sobre o cumprimento das obrigacdes contratuais.

X. SANCOES ADMINISTRATIVAS

O descumprimento de obrigacdes contratuais pela LOCADORA sujeitara a aplicagdao das
seguintes san¢des, conforme a gravidade da infracao:

a) ADVERTENCIA por escrito, para faltas leves;

b) MULTA de 2% (dois por cento) sobre o valor anual do contrato, por
descumprimento de cldusula contratual,

¢) MULTA de 10% (dez por cento) sobre o valor anual do contrato, em caso de
rescisao contratual por culpa da LOCADORA;

d) RESCISAO CONTRATUAL com aplicagdo das penalidades cabiveis.

As sangdes serdo aplicadas apoOs regular processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

XI. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo a conta da seguinte dotagdo
orcamentaria:

Orgao: 01 — Poder Legislativo

Unidade: 01.001 — Camara Municipal

Funcao: 01 — Legislativa

Subfuncao: 031 — Ag¢do Legislativa

Programa: 0001 — Manuteng¢ao das Atividades do Legislativo
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Ac¢do: 2001 — Manutengao das Atividades do Legislativo
Natureza: 3.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica
Fonte: 1500 — Recursos nao Vinculados de Impostos

XII. VIGENCIA CONTRATUAL

O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante acordo entre as partes € comprovagdo de
vantajosidade, at¢ o limite legal de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 107 da Lei n°
14.133/2021.

Senador Eloi de Souza/RN, 04 de fevereiro de 2026.

HERIKA CARLA MOTA DO NASCIMENTO
AGENTE DE CONTRATACAO
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