SENADOngl PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL

ELOIDE SOUZA
L SENADOR ELOI DE SOUZA
PALACIO VEREADOR DOMICIO DA SILVA

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA
ELABORACAO DE PROJETO ARQUITETONICO DA NOVA SEDE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SENADOR ELOI DE SOUZA/RN.

2. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
2.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da
seguinte dotagao orgcamentaria:

PODER: 01 PODER LEGISLATIVO

ORGAO: 01 — CAMARA MUNICIPAL

PROJ/ATIV.: 01.031.0001.2001.0000 — Manuteng¢ao da Camara Municipal
Natureza da Despesa: 3.3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

3. JUSTIFICATIVA

3.1 Camara Municipal de Senador El6i de Souza/RN necessita contratar
empresa especializada para elaboragédo de projeto arquitetdonico completo
visando a construcdo de sua nova sede, em razdo das limitagdes
estruturais, funcionais e de acessibilidade da edificacdo atual, que nao
mais atende as demandas operacionais do Poder Legislativo Municipal.

3.2 A atual sede apresenta os seguintes problemas:

e Espaco fisico inadequado: insuficiéncia de ambientes para
sessOes plenarias, gabinetes, setores administrativos e atendimento
ao publico;

e Falta de acessibilidade: auséncia de adaptacbes para pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em desconformidade com a
NBR 9050/2020 e legislagao vigente;
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e Instalacoes obsoletas: sistemas elétricos, hidrossanitarios e de
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seguranca defasados e em desacordo com as normas técnicas
atuais;

¢ Inadequacgao funcional: layout que compromete a eficiéncia dos
trabalhos legislativos e administrativos;

e Auséncia de modernizacao: falta de infraestrutura tecnologica
adequada para as atividades contemporaneas do Legislativo.

3.3 Dos Beneficios Esperados

A elaboragéao do projeto arquitetdénico possibilitara:

e Planejamento técnico adequado e detalhado da futura edificagéo;

e Definicdo precisa de custos, prazos e especificagdes para a obra;

e Cumprimento das normas técnicas, de acessibilidade e seguranga;

e Racionalizacéo de recursos publicos na execuc¢ao da obra;

e Melhoria das condi¢des de trabalho dos servidores e vereadores;

e Modernizagdo e valorizagao institucional do Poder Legislativo;

e Atendimento digno e acessivel a populagao.

3.4 Da Singularidade dos Servigos

Os servicos de elaboracdo de projeto arquitetbnico caracterizam-se
como servigos técnicos profissionais especializados de natureza

singular, conforme art. 74, inciso Ill, da Lei n°® 14.133/21, pois exigem:

e Capacidade técnica diferenciada e notéria especializacao;

e Criatividade, sensibilidade estética e visao sistémica;

e Conhecimento técnico especifico em arquitetura de edificagdes
publicas institucionais;

e Dominio de normas técnicas, legislagao urbanistica e ambiental;

e Experiéncia comprovada em projetos de complexidade similar;

e Responsabilidade técnica com registro profissional no CAU.
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A natureza singular do servigo reside na impossibilidade de padronizagao
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das solugdes arquitetdbnicas, uma vez que cada projeto deve atender as
especificidades do local, do programa de necessidades e das
caracteristicas institucionais do 6rgdo, exigindo concepgao criativa e
personalizada.

3.5 Do Alinhamento Estratégico

A contratac&o esta alinhada aos objetivos estratégicos desta Casa Legislativa
de:

e Modernizar a infraestrutura fisica e tecnologica;

e Promover acessibilidade e incluséo;

e Valorizar o Poder Legislativo Municipal;

e Melhorar a eficiéncia administrativa e legislativa;

e Oferecer atendimento de qualidade a populagéo.

4. DESCRIGAO DOS SERVIGOS

4.1 Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigos
técnicos  profissionais de elaboragdo de projeto arquitetdnico
completo para construgdo da nova sede da Cémara Municipal de Senador
El6i de Souza/RN, compreendendo todas as etapas desde os estudos
preliminares até o projeto executivo detalhado, com fornecimento de
memoriais, especificagées, planilhas or¢amentarias e demais documentos

técnicos necessarios.

Especificagao Técnica dos Servigos

Os servigos compreendem as seguintes etapas:
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ETAPA 1 - LEVANTAMENTO DE DADOS E PROGRAMA DE
NECESSIDADES

Prazo: 7 dias corridos

Atividades:

Levantamento topografico planialtimétrico do terreno;

Levantamento cadastral e fotografico do local;

Analise da legislagao urbanistica aplicavel (Plano Diretor, Cédigo de Obras,
Caodigo de Posturas);

Verificagdo de restricbes ambientais, patrimoniais e de vizinhanga;
Reunides técnicas para levantamento do programa de necessidades;
Estudo de fluxos, setorizacédo e dimensionamento de ambientes;

Analise de condicionantes climaticas e de infraestrutura urbana disponivel.

Produtos:

Relatorio de levantamento de dados;

Programa de necessidades detalhado;

Planilha de ambientes com areas e especificagoes;
Registro fotografico e documentagao do terreno.

ETAPA 2 - ESTUDOS PRELIMINARES
Prazo: 10 dias corridos apds aprovagao da Etapa 1

Atividades:

Desenvolvimento de alternativas de implantacéo e partido arquitetonico;
Definicao de diretrizes conceituais do projeto;

Estudo volumétrico e de ocupacao do terreno;

Analise de insolagao, ventilacdo e conforto ambiental;

Definicdo de acessos, circulagdes e setorizagao funcional;

Estimativa preliminar de areas e custos.

Produtos:

Plantas de situagéo e implantagéo (escalas 1:500 e 1:200);
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Plantas baixas dos pavimentos (escala 1:100);

o Cortes esquematicos (escala 1:100);

o Fachadas principais (escala 1:100);

o Perspectivas ilustrativas (renders ou croquis);
e Memorial descritivo justificativo;

o Estimativa preliminar de custos e areas;

o Apresentacdo em formato digital (PDF e PPT).

ETAPA 3 - ANTEPROJETO ARQUITETONICO
Prazo: 15 dias corridos apés aprovagao da Etapa 2

Atividades:
e Detalhamento da solucéo arquitetdnica aprovada,;

Desenvolvimento de plantas, cortes e fachadas;

o Compatibilizagdo basica com projetos complementares;

o Definigdo de materiais e sistemas construtivos;

» Especificagbes preliminares de acabamentos;

e Desenvolvimento de detalhes construtivos principais;

e Orcamento estimativo detalhado.

Produtos:

o Plantas de situag&o e implantagéo (escala 1:200);

e Plantas baixas de todos os pavimentos com layout de mobiliario (escala
1:50);

« Plantas de cobertura e telhado (escala 1:100);

o Cortes longitudinais e transversais (escala 1:50);

o Elevagdes/fachadas (escala 1:50);

o Detalhes construtivos principais (escalas 1:25, 1:20, 1:10);

e Quadro de esquadrias com especificagdes;

o Memorial descritivo do anteprojeto;

o Especificagbes preliminares de materiais e acabamentos;

e Planilha orgamentaria estimativa com composicoes;
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o Cronograma fisico-financeiro preliminar;

o Maquete eletrénica 3D (renders fotorrealisticos - minimo 6 imagens);
o ART/RRT de anteprojeto.

ETAPA 4 - PROJETO LEGAL
Prazo: 7 dias corridos concomitante a Etapa 3

Atividades:

e Adequacéo do projeto para aprovagao nos 6érgédos competentes;

o Elaboragédo de documentagao especifica conforme exigéncias legais;
« Protocolizagdo e acompanhamento da aprovagéo (quando solicitado).
Produtos:

« Projeto arquitetbnico para aprovagao na Prefeitura Municipal;

Projeto para aprovagao no Corpo de Bombeiros (quando aplicavel);

Projeto de acessibilidade conforme NBR 9050;

Memoriais e documentos complementares exigidos;
ART/RRT de projeto legal.

ETAPA 5 - PROJETO EXECUTIVO ARQUITETONICO

Prazo: 15 dias corridos apés aprovacgao da Etapa 3

Atividades:

o Detalhamento completo do projeto arquiteténico;

o Compatibilizagdo com todos os projetos complementares;

o Desenvolvimento de detalhes executivos;

o Elaboracao de caderno de especificagdes técnicas;

o Planilha orgamentaria analitica detalhada;

« Cronograma fisico-financeiro executivo.

Produtos:

o Plantas de situagéo e locacao/implantacgao (escalas 1:200 e 1:100);
o Plantas baixas de todos os pavimentos detalhadas (escala 1:50);

e Plantas de layout com mobiliario e equipamentos (escala 1:50);
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Plantas de piso com especificagdes de revestimentos (escala 1:50);

Plantas de forro com especificagdes e detalhes (escala 1:50);

o Planta de cobertura e telhado (escala 1:50);

o Cortes longitudinais e transversais (escala 1:50);

o Elevagdes/fachadas com especificagdes (escala 1:50);

o Detalhes construtivos (escalas 1:25, 1:20, 1:10, 1:5, 1:2 e 1:1);

e Detalhes de esquadrias, portas e portdes;

o Detalhes de impermeabilizagéo e drenagem;

o Detalhes de acessibilidade (rampas, sanitarios, circulagdes);

e Quadros e tabelas (esquadrias, acabamentos, areas);

e Memorial descritivo completo;

o Caderno de especificagdes técnicas de materiais e servicos;

o Caderno de encargos (quando solicitado);

e Planilha orcamentaria analitica detalhada com composi¢des de custos
unitarios;

o Cronograma fisico-financeiro executivo;

o Composig¢des de BDI e encargos sociais;

o Arquivos digitais em formato CAD (.dwg) e PDF;

e Arquivos em formato BIM/IFC (se solicitado);

o ART/RRT de projeto executivo;

o Memorial de calculo de areas conforme NBR 12.721.

ETAPA 6 - COMPATIBILIZAGAO DE PROJETOS COMPLEMENTARES

Prazo: Concomitante a Etapa 5

Atividades:

o Coordenagao e compatibilizagdo do projeto arquitetdbnico com projetos
complementares (estrutural, hidrossanitario, elétrico, SPDA, prevengao
contra incéndio, climatizagao, etc.);

e Reunides de compatibilizagdo com projetistas;

o Identificagdo e solucéo de interferéncias;

o Emissao de relatérios de compatibilizacao.
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Produtos:

e Relatérios de compatibilizagao;

o Plantas de sobreposigao (quando aplicavel);

o Atas de reunides técnicas;

» Projeto arquitetdnico compatibilizado e consolidado.

2.3 Requisitos Técnicos Minimos do Projeto

O projeto devera atender rigorosamente aos seguintes requisitos:

2.3.1 Normas Técnicas

« NBR 6492 - Representacdo de projetos de arquitetura;

« NBR 9050 - Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos;

« NBR 13532 - Elaboragéo de projetos de edificagdes - Arquitetura;

« NBR 15575 - Edificagdes habitacionais - Desempenho (quando aplicavel);

e NBR 15220 - Desempenho térmico de edificagdes;

e NBR 9077 - Saidas de emergéncia em edificios;

o Demais normas técnicas aplicaveis.

2.3.2 Legislagao Urbanistica

e Plano Diretor Municipal,

o (Codigo de Obras e Edificagdes Municipal,

o (Codigo de Posturas Municipal;

e Legislagdo de Uso e Ocupagao do Solo;

e Normas do Corpo de Bombeiros estadual.

2.3.3 Programa de Necessidades Minimo

O projeto devera contemplar, no minimo, os seguintes ambientes:

Area Legislativa:

e Plenario com capacidade para [numero] pessoas;

e Mesa diretora;

e Tribuna;

o Galerias para publico;

o Cabine de imprensa/transmissao;

e Gabinetes para vereadores;
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« Sala de lideres;

o Sala de comissoes;

o Sala de reunides.

Area Administrativa:

o Secretaria geral;

o Contabilidade/tesouraria;

e Recursos humanos;

e Protocolo e arquivo;

e Assessoria juridica;

o Assessoria legislativa;

o Controladoria interna;

o Sala de reunibes administrativa.
Area de Atendimento:

e Recepcao;

o Sala de espera;

e Ouvidoria;

e Atendimento ao cidadao.

Areas de Apoio:

o Copalrefeitorio;

e Sanitarios publicos (masculino, feminino e PcD);
e Sanitarios privativos;

e Almoxarifado;

o Depdsito de material de limpeza;
e Arquivo geral;

o Sala de Tl/servidores;

o Central de seguranga/CFTV,;

e Vestiarios para funcionarios.
Areas Externas:

o Estacionamento (vagas regulares e PcD);
e Acessos e circulagdes;

o Paisagismo;
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Area de carga e descarga.

Documentagao Final a ser Entregue

Formato Fisico

03 (trés) vias impressas de cada prancha em papel sulfite 90g/m?, formato
A1;

03 (trés) vias dos memoriais descritivos e especificagbes técnicas
encadernadas;

03 (trés) vias da planilha orgamentaria e cronograma.

Formato Digital

Arquivo em formato CAD (.dwg) - versdo compativel;
Arquivo em formato PDF (alta resolugao);

Arquivo em formato BIM (opcional, se solicitado);
Planilhas em formato Excel ou similar;

Imagens renderizadas em alta resolugéo (JPG ou PNG);

Midias organizadas em pastas por etapa e disciplina.

Documentagao Legal

ART/RRT de todas as etapas do projeto;
Certidao de Acervo Técnico do responsavel técnico;
Comprovante de registro/inscri¢ao profissional ativo no CAU;

Protocolo de aprovagao nos érgdos competentes (quando aplicavel).

METODOLOGIA DE GERENCIAMENTO E ACOMPANHAMENTO DOS
SERVICOS PROPOSTOS

51 O gerenciamento e acompanhamento dos servigos sera realizado
de forma colaborativa entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE,
observando-se os seguintes principios:

o Transparéncia: comunicagcdo clara e documentada de todas as

etapas;

o Eficiéncia: cumprimento de prazos e qualidade técnica,;

e Colaboragao: trabalho conjunto para solugdo de demandas;
e Controle: monitoramento sistematico do andamento dos servigos.
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A empresa CONTRATADA devera:

Responsavel Técnico

o Designar arquiteto responsavel técnico, devidamente registrado no CAU,
para coordenar todos os trabalhos;

e O responsavel técnico devera ter disponibilidade para reunides presenciais
ou virtuais;

e Manter o responsavel técnico durante toda a execucédo do contrato, sendo
admitida substituicdo apenas com profissional de qualificagdo equivalente
ou superior, mediante prévia anuéncia da CONTRATANTE.

Equipe Técnica

o Apresentar equipe técnica multidisciplinar adequada ao desenvolvimento
dos trabalhos;

e Garantir a qualificacéo técnica de todos os profissionais envolvidos;

o Coordenar internamente as atividades da equipe.

Planejamento e Execucao

o Elaborar cronograma detalhado de execugao dos servigos com marcos de
entrega;

o Desenvolver os trabalhos conforme metodologia técnica adequada;

e Garantir a qualidade técnica dos produtos em conformidade com as
normas da ABNT;

e Realizar reunides de alinhamento e apresentacio ao final de cada etapa.

Comunicagao

o Estabelecer canal de comunicagdo formal para tratativas técnicas e
administrativas;

e Encaminhar relatérios de acompanhamento mensais;

o Informar imediatamente sobre quaisquer intercorréncias ou necessidades
de ajustes;

o Responder prontamente as solicitagbes da fiscalizagdo (prazo maximo de
48 horas uteis).

Controle de Qualidade

o Realizar autoinspecdo e controle de qualidade interno antes de cada
entrega;

e Submeter os produtos a aprovacdo da CONTRATANTE ao final de cada
etapa;

o Realizar as corregdes, ajustes e revisdes solicitadas sem 6nus adicional
(até 02 revisdes por etapa);

o Garantir a compatibilizagdo entre as diversas disciplinas do projeto.

Atribuicoes da CONTRATANTE
A Camara Municipal, por meio do fiscal do contrato e equipe de apoio, devera:

Fiscalizacao
« Designar servidor(es) como fiscal(is) e gestor do contrato;
e Acompanhar e fiscalizar a execugao dos servicos;
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o Atestar o cumprimento das obrigagdes contratuais;
o Emitir pareceres técnicos sobre os produtos entregues.
Apoio Técnico
e Fornecer todas as informagdes e documentos necessarios a elaboragédo do
projeto;
o Disponibilizar acesso ao terreno e instalagdes para levantamentos;
o Participar de reunides técnicas de alinhamento e apresentacéo;
o Manifestar-se formalmente sobre aprovagdo ou solicitagdo de ajustes nas
etapas.
Aprovacao e Validagao
e Analisar os produtos entregues em cada etapa (prazo maximo de 10 dias
uteis);
o Emitir parecer de aprovacdo, aprovagao com ressalvas ou reprovagao
fundamentada;
e Autorizar o inicio da etapa subsequente apds aprovagao formal da etapa
anterior;
e Realizar o recebimento provisério e definitivo dos servicos.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDIGAO E
PAGAMENTO

6.1. A forma de afericdo do servigo se dara através de entregas/medigdes
parciais realizadas conforme escopo do projeto

7. FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR
7.1. Constitui-se enquanto natureza do objeto em questdo a contratagdo de
servico ndo continuado, conforme especificado em Estudo Técnico

Preliminar.

8. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

8.1. Sao obrigag¢des da contratante:

8.1.1. Receber o objeto no prazo e nas condigdes estabelecidas neste Termo
de Referéncia;

8.1.2. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade das

entregas com as especificagdes constantes no Edital e na proposta;
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8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.
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Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou
irregularidades verificadas nas entregas para que providencie o devido
reparo ou corregao;

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagbes da Contratada,
através de comissao/servidor especialmente designado;

Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente as entregas
efetuadas, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

A Administracdo nao respondera por quaisquer Ccompromissos
assumidos pela Contratada com terceiros, ainda que vinculados a
execucao do presente Termo de Referéncia, bem como por qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de

seus empregados, prepostos ou subordinados.

9. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

9.1.
9.1.1.

9.1.2.

9.1.5.

S&o obrigacgdes da contratada:

Cumprir fielmente o que estabelece este Termo de Referéncia, em
especial no que se refere aos requisitos da contratacao;

Responder pelo cumprimento dos postulados legais vigentes no ambito
federal, estadual ou municipal, bem como, ainda, assegurar os direitos

e cumprimento de todas as obrigagdes estabelecidas por este Termo;

. Aceitar, nas mesmas condicdes CONTRATADAS, os acréscimos ou

supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor atualizado do Contrato, conforme previsto no
na Lei Federal n°® 14.133/21;

. Acatar as orientagcbes da CONTRATANTE, sujeitando-se a mais ampla

e irrestrita fiscalizagcdo, prestando os esclarecimentos solicitados e
atendendo as reclamacdes formuladas;

Prestar esclarecimentos a CONTRATANTE sobre eventuais atos ou
fatos notificados que se refram a CONTRATADA, independente de
solicitacao;
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9.1.6. Assumir as responsabilidades pelos encargos fiscais e comerciais

resultantes da adjudicagdo da licitagcdo oriunda deste Termo de
Referéncia;

9.1.7. Nao fazer uso das informagdes prestadas pela CONTRATANTE que

nao seja em absoluto cumprimento ao contrato em questao.

10.DA SUBCONTRATAGAO

10.1.

11.D
11.1.

N&do sera admitida a subcontratacdo, integral ou parcial, do objeto
licitatorio pela contratada.

A ALTERAGAO SUBJETIVA
E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada com/em
outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa
juridica todos os requisitos de habilitagdo exigidos na licitagdo original;
sejam mantidas as demais clausulas e condi¢gdes do contrato; ndo haja
prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da
Administragédo a continuidade do contrato.

12.DO CONTROLE DA EXECUGAO

12.1.

12.2.

Nos termos da Lei Federal n° 14.133/21, sera designado representante
para acompanhar e fiscalizar a execucdo dos servigos, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao e
determinando o que for necessario a regularizagédo de falhas ou defeitos
observados;

O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia,
més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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13.DA PROPOSTA

13.1.

13.2.

1368

13.4.

1Ers.

O proponente devera apresentar proposta de preco final baseada neste
Termo de Referéncia. Os precos deverdo ser expressos em Reais e
conter todos os tributos e encargos decorrentes da contratagéo.

A proponente devera consultar detidamente as especificagbes deste
Termo de Referéncia, promovendo, a seu critério € conveniéncia, de
modo a nao incorrer em avaliagdes incompletas, erros e omissdes que
jamais poderdo ser alegados para motivar eventuais pretensdes de
acréscimo de pregos.

O prego proposto e levado em consideragéo para efeito de julgamento
sera de exclusiva e total responsabilidade do proponente.

Na proposta deverdo ser apresentadas, ainda, quaisquer outras
informagdes afins, que o proponente julgar necessarias ou
convenientes.

Nos valores ofertados deverao ser incluidas as despesas com seguros,
tributos, encargos trabalhistas e previdenciarios, e ainda todas as
despesas que direta e indiretamente incidirem em razdo da prestacao
dos servicos.

14.DA QUALIFICAGAO TECNICA

14.1.

A CONTRATADA devera apresentar Atestado de Capacidade Técnica
fornecido por 6rgédo da Administracdo Publica em nome de seu
responsavel técnico ou profissional de nivel superior pertencente ao
quadro da empresa, que comprove que a licitante tenha executado, ou
esteja executando, satisfatoriamente, servicos que atendam as

caracteristicas de execugao semelhantes ao objeto licitado.

15.DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1.

A CONTRATADA ficara submetida a aplicacdo das sangdes previstas
na Lei Federal n°® 14.133/21.
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15.2. Em caso de aplicagdo de multa, esta devera ser recolhida no prazo

maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela Contratante.

15.3. O valor da multa podera ser descontado da Nota Fiscal/Fatura ou de
crédito existente na Contratante, em favor da Contratada, sendo que,
caso o valor da multa seja superior ao crédito existente, a diferenca
sera cobrada na forma da lei.

15.4. Nao sera aplicada multa se, justificada e comprovadamente, o atraso na
prestacdo do servigco advier de caso fortuito ou de for¢a maior.

Senador Eloi de Souza/RN, 22 de setembro de 2025.

Lucas Vinicius da Costa
Agente de contratacio
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